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ROZDZIAL | - PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Wspdlnota Mieszkaniowa ,Horbaczewskiego 3i5", zwana dalej Wspdlnotg, zrzesza
ogo6t Wiascicieli lokali wyodrebnionych i niewyodrebnionych z nieruchomosci przy ul.
Horbaczewskiego 3 i 5, stosownie, do tresci zapiséw w ksiegach wieczystych nr 352
148, dziatek nr 58 oraz nr 59 o powierzchni 6 103 m2, obreb 3-06-01 w Warszawie,
tworzong z mocy prawa w celu wspolnego zarzgdzania nieruchomoscig wspoélng.

2. Wspdlnota dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa.

3. Niniejszy statut reguluje - na uzytek Wspdlnoty - kwestie nieuregulowane w ustawie
i innych powszechnie obowigzujgcych przepisach.

§2
Przedmiotem dziatania Wspdlnoty jest nieruchomos$¢ wspdlna, w rozumieniu art. 3 ust. 2

ustawy, stanowigca wspotwtasnos¢é Wiascicieli lokali w nieruchomos$ci przy ul. Hor-
baczewskiego 3i5 w Warszawie.

§3
Prawnym reprezentantem Wspdlnoty wobec witascicieli lokali i w stosunkach zewnetrz-
nych jest wybrany przez witascicieli lokali Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej.

§4
1. W sktad nieruchomosci wspolnej wchodzg zabudowane dwoma budynkami mieszkal-

nymi dziatki nr 58 i 59 wraz z infrastrukturg oraz czesciami budynkéw i urzgdzeniami,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli poszczegdlnych lokali.

2. Pozostate pomieszczenia w nieruchomosci budynkowej stanowig lokale mieszkalne
badz lokale o innym przeznaczeniu oraz pomieszczenia pomocnicze i przynalezne do
nich chyba, ze czynnos¢ prawna lub orzeczenie sgdu stanowig inaczej. Pomieszczenia-
mi pomocniczymi sg pomieszczenia stanowigce czes¢ wspdlng nieruchomosci, ktére sg
przeznaczone do wytgcznego uzytku wtasciciela lokalu. Powierzchnie pomieszczen
pomocniczych nie wpltywajg na wielkos¢ udziatu wiasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolne;j.

3. Balkony (loggie) przylegte bezposrednio do lokali sg pomieszczeniami pomocniczymi.
Witasciciel lokalu odpowiada za stan porzadku i czystosci w tym pomieszczaniu oraz
w stosunku do os6b trzecich za wszelkie zdarzenia wynikte w zwigzku z uzytkowaniem
tego pomieszczenia. Remont i konserwacja wewnetrznych powierzchni balkonu (loggii)
obcigza wtasciciela lokalu. Remont i konserwacja konstrukgji balkonu (loggii) oraz zew-
netrznych powierzchni $cian nalezy do Wspdélnoty.

4. W sktad nieruchomosci wspolnej wchodzg w szczegdlnosci:

a. elementy instalacji centralnego ogrzewania (rury, zawory, grzejniki). Wtasciciel lokalu
zobowigzany jest do konserwacji (malowanie rur, grzejnikdw) na wiasny koszt czesci
instalacji znajdujgcych sie w jego lokalu. Wymiana, naprawa lub regulacja
elementdw instalacji centralnego ogrzewania nalezy do Wspdélnoty;



b. elementy instalacji hydraulicznych i gazowej znajdujgce sie w obrebie lokalu na
odcinkach do wodomierza lub zaworu. Wodomierze i zawory zainstalowane
w tych instalacjach wchodzg takze w sktad czesci wspdline;.

c. piony instalacji wodociggowej oraz instalacji wentylacyjnej,

d. skrzynki pocztowe zainstalowane w holach budynkow;

e. instalacja domofonowa;

f. instalacja anteny zbiorcza TV z gniazdami TV w lokalach wigcznie.
§5
Organami Wspadlnoty sa:
- Zebranie Wiascicieli lokali;
- Zarzgd Wspdlnoty Mieszkaniowej, zwany dalej Zarzagdem,;

- Komisja Rewizyjna.

ROZDZIAL Il — ZEBRANIE WLASCICIELI LOKALI
§6

1. Zebrania ogo6tu Wiascicieli lokali, zwotuje sie w szczegdlnosci w celu: uchwalania rocz-
nego planu gospodarczego zarzgdu nieruchomoscig wspdélng i optat na pokrycie kosz-
tow tego zarzadu; dokonywania rocznej oceny pracy zarzgdu; przyjmowania sprawozda-n
ia Zarzadu i podjecia uchwaty w przedmiocie udzielenia mu absolutorium oraz podej-
mowania uchwat dotyczgcych funkcjonowania Wspolnoty i zarzgdzania nieruchomoscig
wspolng, w szczegdlnosci uchwat dotyczgcych spraw przekraczajgcych zakres zwyktego
zarzadu.

2. Wraz z informacjg o terminie zebrania Zarzgd przesyta Wtascicielom lokali projekty
uchwat przewidzianych w porzgdku obrad, a w przypadku zebrania rocznego - takze
sprawozdanie z wykonania rocznego planu gospodarczego Wspolnoty w roku minio-
nym oraz projekt planu gospodarczego na rok biezacy.

3. Przesytanie dokumentow Wtascicielom lokali odbywa sie w sposéb okreslony w § 15,
a ponadto zostajg one wywieszenie w tablicach ogtoszenh w klatkach schodowych oraz
opublikowanie na stronie internetowej Wspolnoty www.horbaczewskiego3i5.pl.

§7
1. Prawo zgtaszania projektéw uchwat przystuguje Zarzgdowi oraz wtascicielom lokali.

2. Projekty uchwat zgtoszone do Zarzgdu przez witascicieli lokali posiadajgcych co naj-
mniej 1/10 udziatdw muszg by¢ poddane przez Zarzad pod gtosowanie w terminie 30
dni od daty zgtoszenia.

§8
1. Roczne zebrania zwotuje sie w terminach przewidzianych w art. 30 ust. 1 pkt 3 ustawy.

2. Zebrania nadzwyczajne zwotywane jest przez Zarzad z wtasnej inicjatywy, albo na
wniosek Wiascicieli lokali dysponujgcych co najmniej 1/10 udziatow w nieruchomosci.



Zebranie na wniosek Wiascicieli lokali zwotuje sie w ciggu 30 dni od jego ztozenia,
chyba, ze wnioskodawcy proponujg termin pozniejszy.

. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 2 powinien zawiera¢ okreslenie spraw, ktére majg byc¢
przedmiotem obrad, a takze projekty uchwat. Jezeli zamiarem wniosku, jest przyjecie
uchwaty niosgcej zmiany we wzajemnych prawach i obowigzkach witascicieli lokali
nalezy, przedkfadajgc go, wskazac tres¢ tej zmiany, mozna tez przedtozy¢ wraz z nim
projekty uchwat.

. Jezeli Zarzad nie zwotat rocznego zebrania w terminie okreslonym w art. 30 ust. 1 pkt 3
ustawy, to moze go zwotac kazdy wtasciciel lokalu.

§9
. Warunkiem udziatu z prawem gtosu wiasciciela lokalu lub jego petnomocnika, na Ze-
braniu Wspdlnoty Mieszkaniowej bgdz gtosowania w trybie indywidualnego zbierania
gtosow, jest wykazanie Zarzgdowi tytutu wiasnosci do lokalu, najpézniej do chwili roz-
poczecia zebrania lub przed oddaniem gtosu w drodze indywidualnego zbierania gto-
séw przez Zarzgd Wspodlnoty. Petnomocnicy winni legitymowac sie petnomocnictwem
w formie przewidzianej prawem.

. W Zebraniu mogg uczestniczy¢ - jedynie z gtosem doradczym - takze inne osoby,
w szczegolnosci najemcy lokali w budynku Wspdinoty.

§10

. Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzgdu wnioskujgc wybor przewodniczgcego Zebrania.
W wyborze przewodniczgcego Zebrania kazdy obecny wiasciciel lokalu lub jego petno-
mocnik dysponuje jednym gtosem.

2. Przewodniczgcym Zebrania moze zostac¢ wytgcznie petnoprawny uczestnik Zebrania.

3. Przewodniczgcym zebrania moze byc¢ takze cztonek Zarzgdu lub Komisji Rewizyjnej.

4. W celu sprawnego liczenia gtosow mozna wybra¢ komisje skrutacyjng. Cztonkiem

komisji skrutacyjnej moze by¢ wytgcznie petnoprawny uczestnik Zebrania.

§11

. Zarzad zobowigzany jest sporzgdzi¢ protokét z Zebrania w terminie 14 dni po Zebraniu.
Protokot winien podpisaé przewodniczgcy Zebrania i osoba protokotujgca.

. W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowosc¢ zwotania zebrania, wymieni¢ podjete uch-
waly, liczbe gtosoéw oddanych za kazdg uchwata, przeciwko niej i wstrzymujacych sie.
Do protokotu nalezy dotgczy¢ zaproszenie, liste obecnosci z podpisami uczestnikéw,
petnomocnictwa oraz inne dokumenty, w oparciu o ktore podjete zostaty uchwaty.

. Protokot powinien by¢ udostepniony wtascicielom lokali w biurze Zarzadu.

4. Przechowywanie protokotow nalezy do obowigzkéw Zarzadu.

. W przypadku podjecia uchwaty z udziatem gtoséw zebranych indywidualnie, o tresci
uchwaty Zarzad powiadamia na piSmie wszystkich Witascicieli lokali w ciggu 14 dni.

. Powiadomienie uznaje sie za skuteczne z datg dostarczenia korespondencji w sposéb,
o ktérym mowa w §15 ust. 1 lub wystania korespondencji w sposob, o ktérym mowa w
§ 15 ust. 2.



§12
1. Zarzad prowadzi i aktualizuje spis wiascicieli lokali zawierajacy:
1) imiona i nazwisko wtasciciela lokalu,
2) adres zamieszkania (kod, miejscowosc¢, ulica, nr lokalu),
3) adres do korespondenciji,
4) liczbe oso6b faktycznie zamieszkujgcych w lokalu,
5) powierzchnie uzytkowg w lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
6) udziat w nieruchomosci wspolnej,

8) informacje dotyczgce naleznosci i rozliczen z tytutu zajmowania lokalu mieszkalnego.
9) informacje o wspaolnosci lub odrebnosci majagtku matzenskiego;

)
)
)
)
)
7) numery wodomierzy w lokalach mieszkalnych,
)
)
0) ewentualny numer telefonu kontaktowego na wypadek zaistnienia awarii w lokalu,
1

1

11) informacje o udzielonych petnomocnictwach do reprezentowania wiasciciela wobec

Wspalnoty.

2. Spis moze zawiera¢ rowniez inne dane niezbedne dla prawidtowego zarzadzania nie-
ruchomoscig wspdélng. Zarzad jest zobowigzany do aktualizacji spisu stosownie do na-
stepujgcych zmian w ujawnionym w nim stanie.

3. Spisy, wykazy i pozostate zbiory zawierajgce dane osobowe mieszkancow nierucho-
mosci Horbaczewskiego 3i5 nie mogg by¢ wykorzystywane do innych celéw niz te, dla
ktorych zostaty zebrane. Kazdy mieszkaniec nieruchomosci ma prawo dostepu do tresci
swoich danych oraz ich poprawiania.

4. Zarzad moze powierzy¢, zawierajgc stosowng umowe, na podstawie art. 31 ust.1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz.
926 z pdzn. Zm.)!, przetwarzanie danych osobowych witascicieli lokali - cztonkow
Wspdl-noty Mieszkaniowej oraz najemcéw lokali, jezeli jest to konieczne do realizaciji
innych umow, ktorych Wspadlnota jest strong, w szczegolnosci umowy o
administrowanie nie-ruchomoscig wspolng.

§13

1. Osoba, na rzecz, ktérej zostato ustanowione prawo odrebnej wtasnosci lokalu staje sie
cztonkiem Wspdlnoty od daty sporzgdzenia aktu notarialnego ustanawiajgcego odrebng
wiasnosc lokalu lub przenoszgcego jego wtasnos$c¢ albo tez innego zdarzenia wywotujg-ce
go analogiczne skutki prawne.

2. Wiasciciele lokali sg zobowigzani do okazania na zgdanie Zarzgdu dokumentéw po-
twierdzajgcych ich prawo wtasnosci lokali.

§14

Udziat wiasciciela lokalu we wspotwtasnosci wspdlnej okreslony jest w ksiedze wie-
czystej danego lokalu lub w akcie wtasnosci nieruchomosci wspolne;.

§15

" Nieaktualne



. Dostarczanie korespondencji Wtascicielom lokali i najemcom odbywa sie poprzez
wtozenie jej do oddawczych skrzynek pocztowych.

. W przypadku oséb, ktore podaty Zarzgdowi inny adres do korespondencji, korespon-
dencje wysyta sie przesytkg polecong na adres wskazany przez wtasciciela lokalu.

. Dostarczenie korespondencji w sposoéb, o ktorym mowa w ust. 1 i ust. 2 wywiera skutki
prawne doreczenia.

ROZDZIAL lll — ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSP()LNA
§16

. Do zarzadzania nieruchomoscig wspolng, w drodze stosownej uchwaty, wybierany jest
Zarzgd Wspdlnoty Mieszkaniowej w liczbie od dwdch do siedmiu oséb.

2. Oswiadczenia woli za Wspolnote sktadajg przynajmniej dwaj jego cztonkowie.

3. Wspdlnota zarzgdza nieruchomoscig wspdlng poprzez wybrany Zarzad bgdz zleca to
osobie fizycznej lub prawnej, posiadajgcej stosowne uprawnienia do zarzgdzania
nieruchomosciami.

§17
. Czynnosci zwyktego zarzgdu Zarzad podejmuje samodzielnie.

2. Do czynnosci zwyktego zarzadu nalezg w szczegodlnosSci:

- zawieranie umow na administrowanie, sprzgtanie nieruchomosci wspolnej, dosta-
we do nieruchomosci wspolnej energii elektrycznej, energii ciepinej, wody, odpro-w
adzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, Swiadczenia ustug kominiarskich oraz
innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzgdzen technicznych nierucho-
mosci wspdlnej,

- zawieranie umow o wykonanie w nieruchomosci wspolnej, robot konserwatorskich
i remontowych oraz usuwanie awarii i skutkéw awarii,

- zawieranie umow na prowadzenie rachunkow bankowych obstugujgcych Wspol-
note.
. Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajgcej zakres zwyktego zarzgdu potrzeb-na

jest uchwata Wiascicieli lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnoéci oraz
udzielajgca Zarzgdowi petnomocnictwa.

§18
. Zarzad upowazniony jest do zawierania uméw na wynajem pomieszczen i powierzchni
wspolnych, ktére nie sg wykorzystywane przez Wspolnote.
. Przychody z wynajmu pomieszczen i powierzchni wspolnych stanowig przychod Wspdl-
noty i zasilajg konto Funduszu Remontowego.
. Pierwszenstwo wynajmu pomieszczen i powierzchni wspadlnych przystuguje cztonkowi
Wspdinoty.

. Zarzad zobowigzany jest poinformowac¢ wtascicieli lokali o zamiarze wynajmu pomiesz-cz
en i powierzchni wspolnych z okresleniem pomieszczenia i powierzchni wspolnej oraz



proponowanej stawki za wynajem. Informacja, o ktérej mowa powyzej powinna by¢
umieszczona w tablicach ogtoszen oraz na stronie internetowej Wspolnoty Miesz-
kaniowej - www.horbaczewskiego3i5.pl przez okres nie krotszy niz 7 dni przed datg
rozstrzygniecia ofert.

. W przypadku ztozenia wiecej niz jednej oferty na wynajem, o wyborze decyduje oferta z
najwyzszg stawka.

. Zarzad upowazniony jest do zawierania z wtascicielami i najemcami lokali uméw uzycze-n
ia powierzchni wspolnych - czesci korytarzy, ktore przylegajg bezposrednio do lokalu.

§19

. Zarzad upowazniony jest do zawierania uméw na wynajem czesci wspolnej nierucho-
mosci tj.: czesci elewacji zewnetrznej budynku, dachu, powierzchni ogrodzen posesii
oraz terenu wokét budynku pod zabudowe (montaz, instalacje) nosnikow informacyjno-
reklamowych.

2. Umowy zawiera sie w trybie konkursu ofert.

. Przychody z wynajmu powierzchni wspdélnych pod zabudowe (montaz, instalacje)
nosnikéw informacyjno-reklamowych stanowig przychdéd Wspdlnoty i zasilajg konto
Funduszu Remontowego.

§ 20

. Kadencja poszczegodlnych cztonkéw Zarzgdu trwa dwa lata i uptywa z dniem pierwszego
po wyborach posiedzenia Zarzgdu.

. W przypadku podjecia uchwaty Wtascicieli lokali w przedmiocie nieudzielenia absolu-
torium Zarzgdowi nastepuje wybor nowego Zarzgdu. Kadencja ustepujgcego Zarzadu
uptywa z dniem ukonstytuowania sie nowo wybranego Zarzadu.

. Ustepujacy cztonkowie Zarzagdu mogg ponownie kandydowac¢ do Zarzadu lub Komisji
Rewizyjnej.

. Cztonkom Zarzgdu Wspdlnoty Mieszkaniowej przystuguje wynagrodzenie w wysokosci
ustalonej w rocznym planie gospodarczym.

. Decyzje w sprawie wysokosci wynagrodzenia dla poszczegolnych cztonkéw Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej, w kazdym miesigcu, Zarzad podejmowat bedzie samodziel-
nie z uwzglednieniem rzeczywistych naktadéw pracy tych osoéb oraz Srodkéw prze-
widzianych na ten cel, o ktérych mowa w ust. 4.

. W przypadku rezygnacji cztonkéw Zarzgdu Wspolnoty Mieszkaniowej z pobierania wy-
nagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4, poszczegdlni czitonkowie Zarzgdu zobowigzani
sg ztozy¢ stosowne oswiadczenia na pismie.

. W kazdym czasie cztonek Zarzgdu moze zgtosi¢ na pisSmie przewodniczgcemu Zarzgdu
Wspodlnoty Mieszkaniowej rezygnacje (oswiadczenie woli) z cztonkostwa w Zarzadzie.
Zarzad zobowigzany jest poinformowac o powyzszym wiascicieli lokali poprzez umiesz-
czenie stosownej informac;ji w tablicach ogtoszen oraz na stronie internetowej Wspol-
noty Mieszkaniowej - www.horbaczewskiego3i5.pl.



ROZDZIAL IV - KOMISJA REWIZYJNA
§21

1. Wiasciciele lokali mogg powota¢ Komisje Rewizyjng. Komisja Rewizyjna skfada sie
z dwodch do trzech czionkéw wybieranych i odwotywanych mocg podjetych uchwat
wiascicieli lokali, sposrod Witascicieli lokali. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzic¢
w sktad Komisji Rewizyjne;.

2. Kadencja Komisji trwa dwa lata lub jeden rok w przypadku podjecia uchwaty Wiascicieli |

okali w przedmiocie nie udzielenia absolutorium i uptywa z dniem odbycia rocznego
Zebrania Wiascicieli lokali.

3. Do zadan Komisji Rewizyjnej nalezy:

- biezagcy nadzoér nad dziatalnoscig Zarzadu oraz jej zgodnoscig ze statutem Wspol-
noty i uchwatami Wtascicieli lokali;

- sktadanie Zarzgdowi wnioskow, zapytan i opinii dotyczgcych dziatalnosci Wspaol-n
oty; Zarzgd ma obowigzek udzieli¢ na pismie Komisji odpowiedzi na ztozony
pisemnie wniosek lub zapytanie w ciggu 14 dni od jego ztozenia.

- ocena corocznego sprawozdania Zarzgdu i przedstawianie tej oceny na pismie
corocznemu Zebraniu Wtascicieli lokali, wraz z wnioskiem w sprawie udzielenia
absolutorium poszczegdlnym cztonkom Zarzadu.

4. Komisja dziata na podstawie regulaminu przyjetego przez siebie na pierwszym posie-
dzeniu.

5. Komisja Rewizyjna ma prawo wgladu do wszelkich dokumentéw Wspadlnoty, w szczegdl-
nosci do zawartych przez Wspélnote umoéw, dokumentdéw potwierdzajgcych ich wykony-
wanie, a takze do catosci dokumentacji finansowej Wspolnoty, w tym wyciggéw z ra-
chunku bankowego.

6. Cztonkowie Komisji Rewizyjnej majg prawo uczestniczenia w posiedzeniach Zarzgdu
z glosem doradczym. Komisja Rewizyjna nie ma prawa wydawania Zarzgdowi wigza-
cych polecen dotyczgcych prowadzenia spraw Wspaoinoty.

7. Ze swych posiedzen, a takze z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych Komisja spo-
rzgdza protokoty, przechowywane przez przewodniczgcego Komisji w biurze Zarzadu.

Kopie protokotu otrzymuje Zarzad. O wynikach kontroli Komisja informuje cztonkow
Wspainoty.

8. Komisja Rewizyjna sktada w trakcie corocznego Zebrania Wiascicieli Lokali sprawozda-
nie ze swej dziatalnosci.

9. W kazdym czasie cztonek Komisji Rewizyjnej moze zgtosi¢ na pismie przewodniczg-
cemu Komisji rezygnacje (oswiadczenie woli) z cztonkostwa w Komisiji.:



ROZDZIAL V - PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW WSPOLNOTY
§ 22

Cztonkami Wspadlnoty Mieszkaniowej Horbaczewskiego 3i5 sg witasciciele i wsp&twiascicie-le
lokali w nieruchomosci potozonej przy ul. Horbaczewskiego 3 i Horbaczewskiego 5

Warszawie.

§ 23

. Osoba prawna bedgca cztonkiem Wspodlnoty dziata w sprawach Wspdlnoty poprzez
swojego prawnego reprezentanta lub wyznaczonego petnomocnika.

. Osoba fizyczna bedgca cztonkiem Wspdlnoty moze dziataé w sprawach Wspdlnoty
przez petnomocnika.

. Petnomocnicy, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, muszg dysponowac pisemnym upowaz-
nieniem. W upowaznieniu muszg by¢ okreslone: zakres petnomocnictwa oraz termin
jego waznosci.

§24

. Cztonek Wspolnoty, jako wspdtwtasciciel nieruchomosci wspdlnej, ma prawo korzysta-
nia z niej zgodnie z jej przeznaczeniem i w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw
innych wspoétwtascicieli.

. Zabrania sig, bez zawarcia stosownych uméw na wynajem lub uzyczenie, o ktérych mo-w
aw § 18, ust. 1i ust. 6, zajmowania czesci wspdlnej nieruchomosci do wytgcznego
uzytku wtascicieli oraz wykonywania w czesci wspolnej wszelkich prac polegajgcych na
przebudowie, montazu i remoncie.

. Cztonek Wspadlnoty ma prawo wspétdziatania w zarzgdzaniu nieruchomoscig. Oznacza to
w szczegolnosci:

a) prawo zgtaszania projektow uchwat i gtosowania nad uchwatami Wtascicieli lokali -
z silg gtosu proporcjonalng do wielkosci udziatu we wspotwtasnosci;

b) czynne i bierne prawo wyboru do Zarzadu;

c) prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu oraz wszelkiej dokumentacji dotyczgcej Wspoélno-
ty i nieruchomosci wspolnej.

4. Osoba prawna bedgca cztonkiem Wspdlnoty nie ma biernego prawa wyborczego,

5. Cztonek Wspdlnoty ma prawo korzystania ze wszystkich swiadczen i ustug wykonywa-

nych w ramach planu gospodarczego Wspadlnoty.
§ 25

Wiasciciele lokali sg zobowigzani do zgtoszenia Zarzgdowi Wspolnoty informacji doty-
czgcych zmiany przeznaczenia lokalu z mieszkalnego na uzytkowy i odwrotnie.

§ 26

1. Wtasciciel lokalu ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.

2. Wiasciciel lokalu ponosi rowniez wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspol-

nej - w czesci odpowiadajgcej wielkosci jego udziatu w nieruchomosci wspolnej.



. Na pokrycie kosztow zarzgdu i wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali
Wiasciciele lokali uiszczajg miesieczne zaliczki, ptatne z gory do dnia 10. kazdego
miesigca, rozliczane w rocznych cyklach kalendarzowych. Za termin realizacji ptat-nosci
uznaje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wspdinoty.

. Zaliczke na pokrycie kosztow zarzgdu wyraza sie stawkg za 1 m2 powierzchni uzyt-
kowej lokalu i powierzchni pomieszczen przynaleznych.

. W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen na ustugi wptywajgce na wysokosc o
ptaty, o ktérej mowa w ust. 4. zwigzanych z utrzymaniem poszczegolnych lokali, takich jak
: ciepta i zimna woda, energia elektryczna, wywoz nieczystosci, odprowadzanie scie-kow
itp., optata obcigzajgca wtascicieli lokali ulegnie proporcjonalnemu wzrostowi od dnia
wprowadzenia podwyzszonych cen. O podwyzce Zarzad niezwiocznie powiadamia
wiascicieli lokali w sposob, o ktorym mowa w § 15.

6. Od wptat nieterminowych pobierane sg odsetki ustawowe.

. W razie zwioki we wptacie zaliczki okreslonej w ust. 3 - przekraczajgcej 30 dni - Zarzad
wzywa Wiasciciela lokalu do wptaty zalegtosci w terminie nie przekraczajgcym 7 dni od
doreczenia wezwania. Kosztami wezwania zostaje obcigzony Wiasciciel lokalu za-
legajacy z wptatami.

. W razie zwtoki we wptacie zaliczki okreslonej w ust. 3 - przekraczajgcej 90 dni - Zarzad
moze skierowac sprawe na droge sgdowego postepowania upominawczego.

§ 27
. Witasciciel lokalu zobowigzany jest zgtasza¢ do Zarzadu ilo§¢ os6b zamieszkujgcych
w lokalu, w terminie do 7 dni od zaistnienia zmiany. Obowigzek ten cigzy na Wtascicielu
lokalu takze w przypadku czasowego przebywania w jego lokalu oséb z zamiarem
pobytu powyzej 30 dni.
. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, cigzy na Wtascicielu lokalu takze w przypadku, gdy
lokal jest wynajmowany innej osobie.

ROZDZIAL VI - PRZEPISY KONCOWE
§ 28

. Zatgcznikiem do niniejszego Statutu jest Regulamin Porzadku Domowego obowigzujgcy
na terenie catej nieruchomosci.

. Przepisy Regulaminu Porzgdku Domowego dotyczg zarowno cztonkow Wspdlnoty jak
i najemcow oraz wszelkich osob przebywajgcych na terenie nieruchomosci.

§ 29

. Wtasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzadowi adresu do korespondencji. Wtasci-
ciel lokalu zmieniajgcy na state lub na okres dtuzszy niz 30 dni miejsce zamieszkania
(pobytu) lub adres do korespondenciji, powinien powiadomic o tym Zarzad. W przypadku w
yjazdu zagranicznego wtasciciel lokalu ma obowigzek podania adresu do korespon-
dencji w kraju oraz numer telefonu kontaktowego.

. Wystanie korespondenciji przesytkg polecong na adres do korespondencji ostatnio wska-
zany przez wtasciciela lokalu wywiera skutki prawne doreczenia.



§ 30

1. Na zadanie Zarzgdu wtasciciel lokalu jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu,
ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia
awarii w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje.

2. W razie awarii wywotujgcej szkody lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody
w nieruchomosci wspolnej lub w lokalu znajdujgcym sie w nieruchomosci wspolnej,
witasciciel lokalu jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu
usuniecia awarii, o ile natychmiast nie usunie przyczyn i skutkbw awarii we wkasnym
zakresie.

3. Jezeli Wihasciciel lokalu jest nieobecny, albo odmawia udostepnienia lokalu, przedsta-
wiciel Zarzadu ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

4. Zarzad jest uprawniony do podjecia wszelkich koniecznych dziatan w celu usuniecia
awarii i jej skutkdw. Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc¢ wiasciciela lokalu,
Zarzad jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu
przybycia wiasciciela lokalu. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

§31

1. Wspodlnota przekazuje Zarzadowi Wspdlnoty kompetencje administratora danych
osobowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.)%

2. Wspodlnota, zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.) oraz
rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 29 kwietnia 2004 r. w
sprawie dokumentacji przetwarzania danych osobowych oraz warunkow technicznych i
organizacyjnych, jakim powinny odpowiada¢ urzgdzenia i systemy informatyczne
stuzgce do przetwarzania danych osobowych (Dz. U. z 2004 r. Nr 100, poz. 1024 z
pézn. zm.), zobowigzuje Zarzad Wspdlnoty do:

m opracowania i wdrozenia polityki bezpieczenstwa ochrony danych osobowych
we Wspdlnocie Mieszkaniowej Horbaczewskiego 3i5 w Warszawie;

m opracowania i wdrozenia Instrukcji zarzgdzania systemem informatycznym
stuzgcym do przetwarzania danych osobowych we Wspadlnocie Mieszkaniowej
Horbaczewskiego 3i5 w Warszawie;

m stworzenia warunkow technicznych i organizacyjnych niezbednych do wtasciwej

ochrony przetwarzanych danych osobowych we Wspdlnocie Mieszkaniowej
Horbaczewskiego 3i5 w Warszawie.

§32
Postanowienia niniejszego statutu wchodzg w zycie z dniem uchwalenia i sg

obowigzujgce wobec wszystkich cztonkdéw Wspdlnoty Mieszkaniowej
,2Horbaczewskiego 3i5".

2 Nieaktualne



§33
Zmiana statutu moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie uchwaty wtascicieli lokali.



